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UN ESEMPIO PRATICO DI INTERVENTO SU UN EDIFICIO ESISTENTE

L’intervento progettato ed eseguito su di una palazzina residenziale di due piani
fuori terra, isolata su quattro fronti, consiste nella ristrutturazione dell’intero edificio con
frazionamento in tre appartamenti, due al piano terra ed uno al piano primo, ed utilizzo di
tecnologie disponibili per ottimizzare sia il risparmio energetico che la produzione di
energia elettrica ed acqua calda.

L’edificio originario presentava una architettura lineare, con facciate caratterizzate
volumetricamente da un piccolo portico su due piani presente sul prospetto lungo la via
pubblica e da un balcone che occupa parte della facciata sud. L'aggetto delle falde di
copertura creava il “cappello” terminale del volume edilizio.

Il progetto degli esterni mirava ad un rinnovamento delle finiture architettoniche
senza stravolgere l'architettura originaria, eccetto che per il blocco scale esterno, resosi
necessario per servire I'appartamento del primo piano, divenuto autonomo rispetto agli
ambienti del piano terreno.

L’occasione di realizzare I'intervento in termini di risparmio energetico € stata data
dal fatto che nell’edificio dovevano comunque essere rinnovate tutte le finiture esterne,
inclusa la copertura, perché ormai deteriorate (intonaci, infissi, elementi in metallo come
ringhiere e parapetti, ecc). Dovevano inoltre essere rifatti tutti gli impianti tecnologici
(riscaldamento, elettrico, produzione acqua calda, TV, telefonico...).

Foto dell’edificio prima dell'intervento



L’'idea di eseguire lintervento seguendo criteri di risparmio e produzione di
energia e venuta valutando il rapporto costi-benefici tra un intervento di tipo tradizionale e
un intervento di tipo innovativo, con accorgimenti che nel tempo avrebbero prodotto un
comfort molto superiore e rilevanti risparmi e guadagni energetici.

Le valutazioni della committenza nello scegliere un intervento di rinnovo delle
parti tecnologiche e di finitura innovativo hanno tenuto anche conto del fatto che, con le
attuali tecnologie, questo tipo di interventi non avrebbe modificato I'aspetto esteriore
dell'edificio di abitazione.

Per capire limportanza degli interventi volti al risparmio energetico basta
osservare lo schema delle dispersioni termiche di un edificio isolato di forma regolare
posto in una zona d’ltalia di clima medio:

Come si vede dall'illustrazione sopra riportata, gli elementi che disperdono la
maggior quantita di calore sono le pareti esterne, le strutture di copertura e gli infissi
esterni.

Gli interventi su questi tre elementi sono pertanto i piu vantaggiosi da eseguire
per ottenere un effettivo risparmio sui consumi ed un miglior comfort di vita all'interno degli
ambienti abitativi. Ed € in questi termini che e stato progettato ed eseguito l'intervento.

Uno dei parametri principali per valutare l'effettiva propensione a disperdere
calore delle strutture & chiamato “trasmittanza” ed € indicato con la lettera U.
La qualita di una struttura dal punto di vista energetico rispetto ad un’altra puo essere
valutata confrontando i vari valori di U.

Facendo una simulazione in termini energetici degli effetti degli interventi sul
consumo di ognuno dei tre appartamenti, che hanno superficie e taglio diverso, si puo
vedere come in tutti i casi esso varia in seguito agli interventi adottati rispetto alla
situazione di partenza.



TABELLA RIASSUNTIVA DEGLI EFFETTI ENERGETICI DELL'IT NTERVENTO SUI TRE
APPARTAMENTI

Appartamento 1

Appartamento 2

Appartamento 3

ubicazione piano terra piano terra piano primo

superficie 49,10 mq 68,43 mq 131,48 mq

Prestazione energetica

globale iniziale 223,7 273,7 409,7

(KWh/m anno)

Prestazione energetica

globale dopo 53,4 62,8 67,2

l'intervento

(KWh/m ? anno)

Risparmio annuale 170,3 x 49,10 = 210,9 x 68,43 = 342,5x 131,48 =

(KWh/m? anno x m ?) 8361,73 14431,89 45031,90
KWh/anno KWh/anno KWh/anno

Classe energetica prima G G G

dell'intervento

Classe energetica dopo B C C

I'intervento




Appartamento 1 piano terra — 49,10 mq

Schemi delle prestazioni energetiche dell’appartame nto di partenza

schemi di prestazioni energetiche dell’appartamento dopo l'intervento




Appartamento 2 piano terra — 68,43mq

Schemi delle prestazioni energetiche dell’appartame nto di partenza

schemi di prestazioni energetiche dell’appartamento dopo l'intervento




Appartamento 3 piano primo — 131,48mq

Schemi delle prestazioni energetiche dell’appartame nto di partenza

schemi di prestazioni energetiche dell’appartamento dopo l'intervento




Di seguito si elencheranno le tecnologie utilizzate per ottenere una architettura a
“risparmio energetico e con produzione di energia alternativa’, indicandone le
caratteristiche qualitative, le procedure esecutive e i costi.

Per ogni tipologia di intervento é stata fatta poi una valutazione relativamente ai
benefici fiscali di cui si possa fruire ed infine sono esposte delle tabelle comparative in cui
si indicano chiaramente i costi di un intervento tradizionale, quelli di un intervento
“innovativo” e il vantaggio finale, in considerazione delle detrazioni fiscali.

Coperture:

L’intervento di miglioramento che e stato eseguito sulle coperture ha un duplice
intento: quello di “coibentare”, cioe di inserire uno strato isolante che riduca le dispersioni
attraverso la superficie esterna del tetto, e realizzare una struttura di copertura cosiddetta
“ventilata”, cioe fornita di camera d’aria sotto coppi in cui circoli aria, sfruttando i moti
convettivi creati dalle differenze di temperatura, per raffrescare e rendere piu asciutta tutta
la struttura del tetto.

La tecnologia adottata ha previsto I'uso di semplici pannelli in materiale leggero
isolante, posati direttamente sulla soletta delle falde di copertura (previa fornitura di un telo
impermeabile traspirante). Questi elementi, grazie alla loro conformazione ed alla
presenza di appositi elementi metallici in rilievo, fungono direttamente da elementi di
isolamento termico, di impermeabilizzazione e di base di appoggio degli elementi di
laterizio del manto di copertura.

Immagini raffiguranti il singolo elemento e le fasi di posa sulle falde di copertura



Immagini raffiguranti due fasi di posa nel cantiere. A sinistra si rileva la presenza del telo
impermeabile traspirante e a destra la presenza dell’elemento speciale traforato con funzioni di
rete parapassero.

Scheda tecnica del pannello coibente ventilato usat 0 nell'intervento:

POLIISO® TT e un pannello strutturale portante per l'isolamento sottotegola con
dimensioni del pannello di 2400 mm di lunghezza e larghezza pari al passo della tegola. E'
composto da un'anima in schiuma poliuretanica rigida a celle chiuse PIR, di colore verde,
espansa tra due supporti in alluminio goffrato 50 pum, con resistenza alla compressione
150 KPa. Il pannello é classe al fuoco 0 e la schiuma é classe al fuoco B2 secoda la DIN
4102 ed EUROCLASSE F secondo la normativa europea EN B501-1.
Il pannello e reso portante dallinserimento sul lato lungo di un profilo metallico
portategole, con fori atti a favorire la microventilazione, ed € battentato su 4 lati.



"# $%

! #$ " o& $ (
! % ,
g # $ (
&&
. "
( )
(
% | S -HS/ " * (
(G
& 0
1 +1!
K
2 / 0)) 1

Pareti esterne:

Sulle pareti esterne, che presentavano lintonaco e la tinteggiatura deteriorati,
invece che demolire e realizzare un nuovo intonaco, € stato montato un sistema
cosiddetto “a cappotto” per ridurre il parametro della trasmittanza U delle pareti, sopra il
guale non e necessario realizzare un nuovo intonaco. Questa soluzione a parita di costo
Vivo, permette un risparmio energetico nella gestione successiva del riscaldamento interno
degli ambienti cosi isolati e permette di risparmiare anche nellimmediato poiché si puo
accedere alle detrazioni del 55% che altrimenti non potrebbero essere usufruite.

Nel caso specifico la presenza di umidita di risalita alla base delle murature del
piano terreno ed in generale la volonta di confermare la traspirabilitd delle murature
perimetrali ha portato il progettista a ricercare un cappotto termico con caratteristiche di
buona traspirabilita.



Immagini raffiguranti le varie fasi di posa del cappotto
ed una immagine del cantiere specifico.

Scheda tecnica del sistema di coibentazione a paret e usato nell’'intervento:

Applicazione di chiodi a fungo in p.v.c. per superfici intonacate esistenti, tipo
KlebeAncker — Baumit, e posa di tasselli posti a distanza tra loro di cm. 0,40x0,40.

Incollaggio dei pannelli isolanti mediante collante-rasante minerale in polvere,
altamente traspirante, ad applicazione manuale e meccanica, tipo OpenKlebespachtel W -
Art. 435011 - Baumit. Il fondo dovra essere asciutto, non gelato, privo di polvere,
efflorescenze, non idrorepellente, solido e piano.

Posa in opera a piombo dei pannelli isolanti in polistirene espanso sinterizzato
(con aggiunta di grafite e 1250 fori passanti), in conformita alla Normativa Europea EN
13163 in classe “E”(96/603/ce ed EN 13501-1), da cm 8, tipo Open Fassadenplatte PLUS
- Art. 438080- Baumit, delle dimensioni di 500 x 1000mm. | pannelli isolanti vanno posati a



giunti strettamente accostati e sfalsati (compreso gli angoli), partendo dal basso verso
l'altro, la sfasatura deve essere almeno di 20 cm.

Posa in opera di nastro autoadesivo precompresso, tipo Fungendichtband - Art.
490527 -Baumit, per raccordo ai bordi davanzali delle finestre e parapetti ove previsto
l'isolamento;

Posa in opera di frecce in rete armata diagonale per assorbimento delle tensioni
negli angoli di porte e finestre, senza indurre microlesioni superficiali, tipo
DiagonalArmierung - Art. 431400 - Baumit;

Posa in opera di paraspigoli in alluminio per l'allineamento di spigoli e loro
protezione meccanica, tipo Open Kantenschutz mit Gewebe - pvc - Art. 490505 - Baumit,
corredato di rete armata in fibra di vetro resistente agli alcali da 10x15cm, posata
mediante collante-rasante, minerale in polvere, traspirante, tipo Open Klebespachtel W,
applicato precedentemente su tutti gli spigoli;

Rasatura in prima mano mediante spatola americana in acciaio, su tutte le
superfici rivestire, con rasante altamente traspirante per spessore 1,5/2mm, tipo Open
Klebespachtel W - Art. 435011 - Baumit;

Posa teli di rete armata in fibra di vetro annegata su rasante precedentemente
steso ed ancora fresco, sovrapponendo per 10 cm. le estremita (segnate in rosso) della
rete e partendo in senso verticale dall’'alto verso il basso, tipo Open TextilglasGitter - Art.
436010 - Baumit, peso di 145 g/m2, resistente agli alcali, tramatura 4x4. Per zone
soggette ad urti accidentali e per zoccolature degli edifici, utilizzare I'apposita rete armata
rinforzata e/o con doppio ciclo armato, sovrapponendo la rete in secondo strato in senso
contrario alla precedente;

Rasatura in seconda mano mediante spatola americana in acciaio, su tutte le
superfici da rivestire, di rasante altamente traspirante per spessore 1,5/2mm, tipo Open
Klebespachtel W - Art. 435011 - Baumit;

Applicazione a pennello o rullo di una mano di fondo consolidante a base
stirolacrilico, emulsione siliconica minerale, tipo UniversalGrund - Art. 353011 - Baumit,
con funzione aggrappante e regolatrice del potere assorbente del sottofondo. Attendere
ca. 24 ore prima di applicare il rivestimento o pittura di finitura successiva.

Stesura in opera di rasante in pasta a base silossani e pigmenti solidi resistente
alla luce ed alcali (mazzetta “colours of more emotion”) tipo SilikonPutz - Art. 2L1000 -
Baumit, stesa con taloscia in acciaio inossidabile, applicata in unica passata, lisciando il
prodotto con spatola americana in plastica, dopo averne rimosso I'eccedenza.



Infissi vetrati esterni

Come visto in precedenza gli infissi giocano un ruolo importante nella riuscita di
un intervento di isolamento termico e acustico, ovvero nell'ottenimento di un ottimale
confort ambientale all'interno dell’edificio.

In questo caso sono stati utilizzati degli infissi in PVC, a taglio termico, con
vetrocamera 4/12/4.

Scheda tecnica del sistema di infissi esterni usati nell'intervento:

Sempre al fine di ridurre il valore di trasmittanza dell’involucro esterno, sono
inoltre stati sostituiti tutti gli infissi vetrati esterni inserendo finestre aventi un valore di
trasmittanza complessiva di Uw=1,7 W / m % K (con vetri aventi parametri di trasmittanza
paria Ug=1,4 W / m ?K e telaio e controtelaio con valori di trasmittanza pari a Uf=1,6 W /
m 2 K).

Si tenga presente che il tipo di infissi precedentemente in opera aveva parametri
di trasrzpittanza Uw intorno ai 5 W / m ? K (con Uf intorno ai 2 W / m ? K e Ug intorno ai 5,8
W/ m “K).



Caldaia a condensazione con pannello solare integra  to:

Nellambito del rinnovamento degli impianti di riscaldamento e fornitura di acqua
calda sanitaria, si € scelto di utilizzare un tipo di caldaia a condensazione con pannello
solare integrato per la produzione di acqua calda fornita di serbatoio di accumulo integrato
all'interno del vano di incasso. Questo per salvaguardare gli aspetti estetici dell’'edificio
visto che i serbatoi di accumulo sono in genere gli elementi piu visibili e esteticamente
impattanti nell'utilizzo di pannelli solari per la produzione di acqua calda. Soluzioni di
guesto genere risultano particolarmente interessanti, poiché e diventato obbligatorio
I'utilizzo di caldaie a condensazione con pannelli solari per la produzione di almeno il 50%
del fabbisogno di acqua calda sanitaria, per gli edifici in cui si sostituiscono le caldaie e si
rinnova I'impianto di riscaldamento.



Scheda tecnica della caldaia con pannello solare us ata nell'intervento

Caldaia a condensazione Bimetal Condens Inka

| sistemi Solar Inka possono integrare i gruppi termici Bimetal condens Inka e
Inka BT nelle versioni per PMB (produzione di ACS) nelle varie potenze disponibili.

Tutto il sistema puo essere incassato all'interno della parete. Il vano incasso ha
una profondita di 30 cm e le misure di ingombro di una normale porta (H 210 x L 90 cm). I
vano e predisposto per molteplici punti di allacciamento e scarico fumi.

Il booster solare da 200 litri consiste in un accumulo sul circuito primario che
funge da volano termico. Quando I'acqua contenuta nel booster raggiunge la temperatura
impostata grazie al contributo solare, la sua energia viene sfruttata o per produrre acqua
calda sanitaria tramite lo scambiatore a piastre o per contribuire al riscaldamento
dell'abitazione.

| sistemi ad integrazione solare Gruppo Imar Sono dotati di una pompa per il
circuito solare funzionante a corrente continua a 24 volt. La pompa ha un assorbimento
max 15 W al 100%. Il consumo medio in funzione grazie alla modulazione non supera i 5
W assorbiti. Grazie alla modulazione la portata sul circuito solare, garantisce il maggior
Delta T disponibile, spremendo al massimo I'energia trasferita dai collettori.

In base al modello di caldaia utilizzato, e possibile gestire direttamente due zone
di riscaldamento a diverse temperature (con modelli Inka BT)

Tutti i prodotti della gamma solare Gruppo Imar sono dotati di un sistema di
gestione del circuito solare a svuotamento (Drain Back). Questo particolare sistema fa si
che il fluido termovettore circoli nell'impianto solo quando effettivamente utilizzato per
riscaldare l'acqua nell'accumulo solare. Quando la temperatura dell'acqua raggiunge la
temperatura impostata la circolazione nei pannelli solari si disattiva, e il fluido termo-
vettore viene raccolto allinterno di un serbatoio appositamente predisposto. Questo
sistema impedisce I'ebollizione del liquido solare e la conseguente stagnazione quando
inutilizzato. Evitare la stagnazione rappresenta un vantaggio, in quanto il fenomeno porta
al blocco del sistema fino a quando il fluido termovettore non ritorna allo stato liquido. |
sistemi drain back consentono di evitare I'ebollizione nel pannello. Questo fa si che |l
sistema sia sempre pronto all'utilizzo non appena la temperatura nel booster si abbassa.
Lo stesso sistema interviene a tutela del circuito in caso di temperature rigide nel periodo
invernale. Quando la temperatura esterna scende al di sotto dello zero il circuito si svuota
evitando cosi il pericolo di gelo nel circuiti. Piu semplice e rapido per listallazione e
I'attivazione. Per caricare ed attivare I'impianto solare e sufficiente riempire il serbatoio in
caldaia fino al livello indicato. Non occorrono pompe di caricamento e procedure di sfiato.

| collettori solari Solar DB sono predisposti per I'utilizzo in impianti a svuotamento.
I vetro solare e di tipo prismatico ed ha wuno spessore di 4 mm.
Il cassonetto di contenimento e realizzato in alluminio anodizzato ad a uno spessore di 90
mm.
| collettori solari piani Solar DB sono coibentati su tutti i lati per ridurre al minimo le perdite
di calore accumulato.



pannelli fotovoltaici:

L’impianto fotovoltaico realizzato ha una potenza di circa 3KWp ed € costituito da
moduli fotovoltaici al silicio policristallino con potenza di picco pari a 220W cadauno
integrati nel manto di copertura. Il gruppo di conversione (INVERTER) e invece ubicato
allinterno del sottotetto. Questi accorgimenti hanno reso minimo l'impatto visivo
dell'impianto installato.

Immagini raffiguranti le falde di copertura interessate dai pannelli fotovoltaici. Si rilevi la presenza
di una ondulina di supporto dei pannelli fotovoltaici, con funzione anche di elemento impermeabile
e di continuita della camera d’aria che rende la copertura “ventilata”. Si rilevino inoltre i ganci
necessari per la formazione della “linea vita”, utile per le future manutenzioni da farsi in copertura.






RENDIMENTO DEL SISTEMA - Produzione annua stimata.

Dalla Norma UNI 10349, vigente all'atto della stesura della relazione tecnica di
fattibilita, si sono potuti rilevare i valori dell'irradiazione solare giornaliera media mensile
sul piano orizzontale (kWh/m2) in funzione della Provincia Italiana nella quale € ubicato il
sito in esame.

La seguente tabella riportante i valori summenzionati ricercati:

IRRADIAZIONE SOLARE SUL PIANO ORIZZONTALE (kWh/m?)
Provincia di Firenze (FI)
(RSA)
Mese _ Irrqdiazione_ totale _ Irradia;ione totale
giornaliera media mensile media annuale

Gennaio 1,47

Febbraio 2,28

Marzo 3,39

Aprile 4,83

Maggio 6,08

Giugno 6,69

Luglio 7,11 1.476

Agosto 6,03
Settembre 4,53

Ottobre 3,03
Novembre 1,69
Dicembre 1,28

Prendendo a riferimento il valore totale medio annuale dell'irradiazione solare sul piano
orizzontale, pari a 1.476 kWh/m2, e possibile stimare, in condizioni di idoneo e corretto
funzionamento, oltre che di regolare manutenzione, la produzione annua attesa
(producibilitd) di energia elettrica “E” dellimpianto di generazione solare fotovoltaico in
oggetto, come segue:

E = PV xK1xRSAxK2 x K3 (kWh annuali)

Dove:

-E e la produzione annua attesa (producibilita) del generatore fotovoltaico.

-PV  éla potenza installata complessiva del generatore fotovoltaico.

-K1 & un coefficiente correttivo da applicare all'irradiazione solare su superficie
orizzontale per ottenere il valore d’irradiazione solare sulla superficie in
oggetto diversamente orientata ed inclinata (valore di tabella).

-RSA & lirradiazione solare media annuale sul piano orizzontale della Provincia
nella quale € ubicato il sito in oggetto (valore di tabella).

- K2 e un coefficiente correttivo che tiene conto di tutte le perdite presenti nel campo fotovoltaico
(perdite dovute all'effetto della temperatura, perdite dovute a dissimmetrie nelle prestazioni,
perdite dovute ad ombreggiamenti e basse radiazioni, perdite per riflessione, perdite
presenti nei circuiti a corrente continua) con esclusione di quelle attribuibili all'inverter.

-K3 & un coefficiente correttivo che tiene conto delle perdite attribuibili
allinverter.

Ne consegue che la produttivita annuale dell’impianto fotovoltaico sara pari a circa:

E=299%1,07x1.476x0,91x0,97=4.168(kWh annuali)




Scheda tecnica del'impianto fotovoltaico usato nell 'intervento:

I moduli fotovoltaici utilizzati sono quelli al silicio policristallino con potenza di
picco pari a 220W cadauno, di marca SOLAR WORLD, modello “SW-220-Poly”, ideale sia
per utenze connesse alla rete elettrica (grid-connected), sia per utenze isolate (stand-
alone). Tale tipologia di moduli &€ tale da garantire le migliori prestazioni elettriche in
termini di rendimento e piu elevata affidabilita rispetto ad altre tipologie quali, ad esempio,
quelli al silicio amorfo.

| parametri di rilievo degli stessi sono i seguenti:

- Modulo ad alta potenza di picco pari a 220W, composto da celle
solari policristalline (di numero pari a 60) aventi dimensioni pari a
(156x156) mm. Peso singolo pari a 22 Kg.

- Presenza di diodi by-pass per minimizzare la perdita di potenza
dovuta ad eventuali fenomeni di ombreggiamento.

- Impiego di vetro temperato, adeguate resine, strati impermeabili e
cornici in alluminio per lunghe durate in qualsiasi situazione
meteorologica. Trattamento antiriflettente.

- Intelaiatura in alluminio.

- Terminali d'uscita con cavi precablati a connessione rapida
impermeabile.

- Alta resistenza meccanica (in conformita alla Norma IEC 61215),
con carichi fino a 5,4 kN/m?, per i quali si conferma che il modulo & adatto a sostenere
elevate quantita di neve e ghiaccio.

- Efficienza del modulo pari a 13,12 %.

Il gruppo di conversione (INVERTER) e di marca POWER ONE, modello “PVI-3.0-
OUTD-IT-S”, con grado di protezione ambientale pari a IP65, da installarsi in prossimita
della zona di captazione. Nel caso in questione il gruppo di conversione €& ubicato
all'interno della civile abitazione al livello sottotetto.

La forma d’onda in output dal gruppo € di tipo sinusoidale.

La massima umidita relativa non dovra superare, senza
formazione di condensa, il 100% (dato di targa).

I POWER ONE “PVI-3.0-OUTD-IT-S” e un inverter ad alta
efficienza (97%), con massima affidabilitd e facilita da utilizzo;
inoltre I'avanzato processore associato al potente trasformatore
ad A.F. massimizza la resa energetica. E’ dotato di ventilazione
forzata interna regolata, e la gamma di temperatura ambiente di
funzionamento oscilla tra — 25T e + 55T (dato di targa).

Il suo peso effettivo non eccede i 17 Kg.

Le sue dimensioni sono pari a 547 x 325 x 208 mm.



ASPETTI FISCALI DELLA REALIZZAZIONE DI INTERVENTI D |
MIGLIORAMENTO ENERGETICO DEGLI EDIFICI

Alcune ricerche attribuiscono al consumo energetico degli edifici nell’area
dellEuropa Occidentale I'impiego di circa il 40% del totale delle risorse energetiche
utilizzate.

La recente attenzione dei governi occidentali ai consumi energetici degli edifici
residenziali € legata alla crescente necessita di utilizzare al meglio le risorse energetiche
disponibili e all'incidenza che gli edifici residenziali hanno sul consumo energetico di ogni
paese industrializzato.

In ltalia, per incentivare interventi edilizi virtuosi nel senso del risparmio
energetico, sono stati varati alcuni provvedimenti legislativi tra cui spiccano la detrazione
irpef ed ires del 55% sugli interventi di riqualificazione energetica degli edifici esistenti e Il
conto energia.

Gli incentivi statali sono giustificati dal fatto che un intervento realizzato con
accorgimenti orientati al risparmio energetico puo mediamente essere piu oneroso per |l
committente di uno tradizionale nellimmediato.

La convenienza di eseguire un intervento volto al risparmio energetico in
occasione di una ristrutturazione di un edificio residenziale e senz’altro visibile nel lungo
periodo con i risparmi che si realizzano sulle spese dovute ai consumi energetici
dell’'edificio stesso.

Gli incentivi statali rendono inoltre conveniente l'investimento anche nel breve
periodo, consentendo di realizzare gli interventi senza che questi siano piu onerosi del
normale e anzi in certi casi rendendoli perfino convenienti anche in sede di
ristrutturazione.

Per verificare la convenienza effettiva degli incentivi statali e degli interventi di
miglioramento energetico degli edifici esistenti € stato preso in esame [lintervento
realmente realizzato, confrontando concretamente costi, prestazioni e risparmi
effettivamente conseguiti ponendo in essere gli accorgimenti per il risparmio energetico e
potendo quindi usufruire delle detrazioni del 55% e del 36%, rispetto allo stesso intervento
di ristrutturazione realizzato senza accorgimenti volti al risparmio energetico, potendo
quindi usufruire della detrazione del 36%, ma non di quella del 55%.

TIPO DI DETRAZIONI ESISTENTI:

Detrazione del 36%

Per gli edifici residenziali, gli interventi edilizi (anche realizzando un intervento non
rivolto al miglioramento delle prestazioni energetiche) possono usufruire della detrazione
IRPEF del 36% su un limite massimo di spesa di 48.000,00 per ogni appartamento,
corrispondente a 17.280,00 per appartamento, detraibili in uguali quote nell’arco di 10
anni. Con una quota annua di massimo 1.728,00 per appartamento quindi (il numero
delle quote possono essere ridotte a 5 se il contribuente ha un’eta compresa tra 75 ed 80
anni oppure a 3 se ha un’eta superiore ad 80 anni).

Per i singoli appartamenti, i tipi di intervento che potevano accedere alla
detrazione sono quelli di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo



e ristrutturazione edilizia, come definiti nel DPR 380/01 (TU per I'edilizia) all’art. 3 comma
1 lett. b), c) ed d) e specificati nei singoli strumenti urbanistici comunali.

Nel caso di edifici costituiti da piu appartamenti, per gli interventi sulle parti
comuni dell’edificio (come strutture di copertura e muri esterni), oltre alle categorie di
interventi previsti per i singoli appartamenti, possono accedere alla detrazione anche gli
interventi di manutenzione ordinaria come definiti nel DPR 380/01 (TU per l'edilizia) all’art.
3 comma 1 lett. a).

Per gli interventi sulle parti comuni la detrazione del 36% puo nuovamente essere
goduta per intero per ogni appartamento, realizzandosi cosi un’ulteriore detrazione di
17.280,00 per appartamento.

Tipo di Detrazione 36% Ammontare massimo della detrazione
intervento oo ante s
Parti Singoli Parti comuni Singoli appartamenti
comuni | appartamenti
Manutenzione X 17280,00 per ogni
ordinaria appartamento
Manutenzione X X in 10 quote annuali di | 17280,00 per ogni

straordinaria,

pari importo (ridotte a

appartamento

Restauro e 5 se il contribuente in 10 quote annuali di
Risanamento ha eta compresa tra | pari importo (ridotte a
conservativo, 75 e 80 annie a3se |5se il contribuente

Ristrutturazione

ne ha piu di 80)

ha eta compresa tra

75 e 80 anniea3se
ne ha piu di 80)

edilizia

Detrazione del 55%

Con la L. 296/2006, legge finanziaria del 2007, é stata introdotta una nuova forma di
detrazione, legata a interventi volti al miglioramento energetico, eseguiti su edifici esistenti
di qualsiasi categoria catastale (quindi non solamente residenziali). Tale detrazione, che e
stata prorogata fino a tutto il 2010, corrispondente al 55% dellIRPEF o dell'IRES, da
suddividere in un numero di quote annuali di pari importo da 3 a 10 a scelta del
contribuente, e non & cumulabile, per lo stesso tipo di intervento, con quella del 36%.

| Tipi di intervento previsti sono descritti all’ Art.1 commi 344-347 della L296/2006 e sono i
seguenti:

- Riqualificazione energetica “globale” di edifici esistenti (art. 1 comma 344 L.296/2006
finanziaria del 2007)

- Interventi sull'involucro di edifici _esistenti, sue parti o unitd immobiliari, riguardanti
strutture opache verticali, orizzontali e finestre comprensive di infissi, delimitanti il volume
riscaldato, verso l'esterno e verso vani non riscaldati (art. 1 comma 345 L.296/2006
finanziaria del 2007)

- Installazione di pannelli_solari _per la produzione di acqua calda per usi domestici o
industriali e per la copertura del fabbisogno di acqua calda in piscine, strutture sportive,
case di ricovero e cura, istituti scolastici e universita (art. 1 comma 346 L.296/2006
finanziaria del 2007)

- Interventi di sostituzione di impianti di climatizzazione invernale con impianti dotati di
caldaie a condensazione o con pompe di calore ad alta efficienza, o geotermici a bassa
entalpia, e contestuale messa a punto ed equilibratura del sistema di distribuzione (art.1,
comma 347, L.296/2006 e art.1, comma 86,L.244/2007)




Salvo il primo tipo di intervento espressamente riferito alla riqualificazione
energetica dell'intero edificio nel suo insieme, per gli altri interventi la detrazione del 55%
puo essere goduta sia per opere eseguite in riferimento a singole unita immobiliari
appartenenti ad un edificio, che essere goduta nuovamente per intero per ogni
appartamento per gli interventi eseguiti sulle parti comuni (ad esempio per opere di
coibentazione del tetto o delle pareti esterne).

Tipo di Detrazione 55% Ammontare massimo della detrazione
e . 6 DM 16/02/2007 & S
Parti Singoli Parti comuni Singoli appartamenti
comuni | appartamenti
Riqualificazione | x 100.000,00 per I'intero edificio (da
energetica suddividere fra tutti gli appartamenti) in un
“globale” di numero di quote annuali di pari importo da 3
edifici esistenti a 10 a scelta
Interventi sull’ X X 60.000,00 perogni | 60.000,00 per ogni
involucro di appartamento in un appartamento in un
edifici esistenti, numero di quote numero di quote
sue parti o annuali di pari annuali di pari
singole unita importoda 3a 10 a importoda 3a 10 a
immobiliari scelta scelta
Installazione di X X 30.000,00 perogni | 30.000,00 perogni
pannelli solari appartamento in un appartamento in un
per la numero di quote numero di quote
produzione di annuali di pari annuali di pari
acqua calda importoda 3a 10 a importoda 3a 10 a
scelta scelta
Sostituzione di X X 30.000,00 perogni |30.000,00 perogni
impianti di appartamento in un appartamento in un
climatizzazione numero di quote numero di quote
invernali annuali di pari annuali di pari
importoda 3a 10 a importoda 3a 10 a
scelta scelta

Nelle tabelle di seguito si illustrano in dettaglio le opere per le quali possono
essere godute le detrazioni e I'entita delle detrazioni a seconda dei vari interventi eseguiti.




DESCRIZIONE DEGLI INTERVENTI DI MIGLIORAMENTO ENERG ETICO DI EDIFICI

Prestazione da conseguire

spese detraibili
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(*) Qualora l'intervento di riqualificazione “globalé&icluda la sostituzione dell'impianto di climatizzane invernale con generatori di calore
alimentati da biomasse combustibili, & altresi sgago che questi ultimi rispettino le ulteriornclizioni stabilite dall'art.1, comma 2, del D.M. 11
marzo 2008 .

(=) Le UNI EN 12975 o UNI EN 12976 sono equiparate atlene EN 12975 e EN 12976 recepite da un organgartdicatore nazionale di un
Paese membro dell’'Unione Europea o della Svizzete8( comma 1, lett.c, D.M. 19 febbraio 2007).

= Rientra la trasformazione degli impianti individuali autonomi in impianto di climatizzazione invernale centralizato con contabilizzazione
del caloree le trasformazioni degli impianti centralizzatr pendere applicabile la contabilizzazione del @l®iversamente, €sclusal passaggio
da impianto di climatizzazione invernale centraizper I'edificio o il complesso di edifici ad impianhdividuali autonomi




TAVOLA SINOTTICA DI CONFRONTO DELLE DETRAZIONI DEL 55% E DEL 36%:

Detrazione 55%

Detrazione 36%

Riferimenti Art.1 commi 344-349 L296/2006 e L.449/1997 art.1 e s.m.i.
normativi s.m.i. e DM 19/02/2007 e s.m.i. e DM 18/02/1998 n.41
Imposte
interessate IRPEF ED IRES IRPEF
Beneficiari - soggetti non titolari di reddito - Persone fisiche non esercenti
d’'impresa attivita d'impresa
- Imprenditori individuali, societa
- soggetti titolari di reddito semplici, snc e sas, purché
d'impresa 'immobile non rientri nell’attivita
d’'impresa
Immobili Parti comuni di fabbricati esistenti o | Parti comuni di fabbricati esistenti
interessati singole unita immobiliari esistenti di | o singole unita immobiliari esistenti
gualsiasi categoria catastale a destinazione d’'uso
(anche rurale) residenziale (anche di tipo rurale)
Interventi - riqualificazione “globale” (comma344) | - Manutenzione ordinaria (solo
agevolati - strutture opache (orizzontali e parti condominiali)
verticali) e infissi (comma345) - Manutenzione straordinaria
- pannelli solari (comma34é6) - Restauro/Risanamento
- sostituzione impianti di conservativo
climatizzazione invernale - Ristrutturazione edilizia
(comma347) - Altri interventi specificamente
individuati (ex. Bonifica amianto,
superamento barriere
architettoniche,ecc)
Massima riqualificazione “globale” | 100.000
detrazione strutture opache 60.000
(orizzontali e verticali) e 17.280,00
infissi
pannelli solari 60.000
sostituzione impianti di 30.000
climatizzazione invernale
Ripartizione Da 3 a 10 quote annuali di uguale | - 10 quote annuali di uguale
detrazione importo a scelta del contribuente importo

- 5 quote annuali di uguale
importo se il contribuente ha
eta compresa tra 75 e 80 anni
(su opzione)

- 3 quote annuali di uguale
importo se il contribuente ha
eta superiore a 80 anni (su
opzione)




Adempimenti

Notifica preliminare Asl se

- Comunicazione di inizio lavori al

preliminari necessaria per la normativa in centro operativo di Pescara (+
all'inizio dei materia di sicurezza sui cantieri allegati richiesti o
lavori autocertificazione)

- Notifica preliminare Asl se
necessaria per la normativa in
materia di sicurezza sui cantieri

Adempimenti | - Obbligo di far indicare nelle fatture | - Obbligo di far indicare nelle
durante il costo della manodopera fatture il costo della manodopera
'esecuzione | - Solo per NON titolari di reddito - Pagamenti delle fatture tramite
dei lavori d’'impresa: Pagamenti delle fatture bonifico bancario o postale con
tramite bonifico bancario o postale indicazione dei codici fiscali di
con indicazione dei codici fiscali di beneficiario del bonifico e della
beneficiario del bonifico e della detrazione e causale L.449/97
detrazione e causale L.296/2006
- Solo per lavori con pagamenti
esequiti in piu di un periodo di
Imposta: comunicazione
telematica allAgenzia delle
entrate entro 90gg dalla fine del
periodo d'imposta in cui sono stati
iniziati i lavori.
Adempimenti | Documentazione da acquisire: - Per lavori il cui importo
a fine lavori - Asseverazione di un tecnico complessivo supera i

abilitato

- attestato di qualificazione/
certificazione energetica (se
dovuta)

- scheda informativa

Documentazione da inviare
telepaticamente allENEA:

- attestato di
qualificazione/certificazione
energetica (se dovuta)

- scheda informativa

51.654,69 , invio al Centro
operativo di Pescara della
dichiarazione di un tecnico
abilitato attestante |l
superamento di tale cifra.




VALUTAZIONI ECONOMICHE DI CONFRONTO TRA INTERVENTI DI
RISTRUTTURAZIONE TRADIZIONALI E INTERVENTI PER IL R ISPARMIO

ENERGETICO
Coperture:
intervento Costo dell’intervento Detrazione usufruibile

Intervento tradizionale: rimozione di
manto di copertura, fornitura e posa in
opera di strato coibente e guaina
impermeabilizzante,

Usufruisce della detrazione del
36% solo se intervento sulle parti
comuni (max 17.280,00 per ogni
appartamento in ragione delle

rimontaggio del manto di copertura con 79 Imq spese sostenute) o se rientra in
cernita del materiale smontato e un insieme pit ampio di lavori.
integrazione. (se non rientrante in un

insieme piu ampio di lavori costituisce

manutenzione ordinaria)

Intervento per il risparmio energetico: Usufruisce alla detrazione del
rimozione di manto di copertura, fornitura 55% (max 60.000,00 )

e posa in opera di pannelli isolanti tipo

%2 33 24 guaina Se eseguito sulle parti comuni di
impermeabilizzante, un edificio con piu appartamenti,
rimontaggio del manto di copertura con 113 /mq limporto max della detrazione di

cernita del materiale smontato e
integrazione. (Interventi sull’ involucro di
edifici esistenti, sue parti o singole unita
immobiliari)

60.000,00 viene usufruito per
intero da ogni condomino in
ragione delle spese sostenute.

Pareti esterne:

intervento

Costo dell’intervento

Detrazione usufruibile

Intervento tradizionale: Demolizione
intonaco, realizzazione nuovo intonaco,
velo, tinteggiatura, compresi ponteggi

Usufruisce della detrazione del
36% solo se intervento sulle parti
comuni (17.280,00 per ogni

perimetrali (se non rientrante in un 62 /mq appartamento) o se rientra in un
insieme piu ampio di lavori costituisce insieme piu ampio di lavori.
manutenzione ordinaria)

Intervento per il risparmio energetico: Usufruisce alla detrazione del
applicazione di sistema a cappotto per 55% (max 60.000,00 )

pareti OPEN PLUS BAUMIT sp.=8cm,

compresi ponteggi perimetrali (Interventi Se eseguito sulle parti comuni di
sull’ involucro di edifici esistenti, sue parti 64 /mq un edificio con piu appartamenti,

o singole unita immobiliari)

l'importo max della detrazione di
60.000,00 viene usufruito per
intero da ogni condomino in
ragione delle spese sostenute.




Infissi vetrati esterni

intervento

Costo dell’intervento

Detrazione usufruibile

Intervento tradizionale: rimozione di
infissi vetrati esterni e fornitura e posa in
opera di nuovi infissi in legno con vetri

262,00 /mq per le

Usufruisce della detrazione del
36% solo se intervento sulle parti
comuni (max. 17.280,00 per ogni

: . A L finestre ; .
singoli comprensivi di avvolgibili + appartamento) o se rientra in un
motorizzati blindati con cassonetto insieme piu ampio di lavori.
isolato. (se non rientrante in un insieme da 169 /mq a
pit ampio di lavori costituisce 224 /mq per gli
manutenzione ordinaria) avvolgibili

Intervento per il risparmio energetico:
rimozione di infissi vetrati esterni e
fornitura e posa in opera di nuovi infissi a
taglio termico con vetrocamera 4/12/4
comprensivi di avvolgibili motorizzati
blindati con cassonetto isolato. (Interventi
sull’ involucro di edifici esistenti, sue parti
o0 singole unita immobiliari)

Da 269,00 /mq a
314,00 /mq per le
finestre
+
da 169 /mqa

224 /mq per gli
avvolgibili

Usufruisce alla detrazione del
55% (max 60.000,00 )

Se eseguito sulle parti comuni di
un edificio con piu appartamenti,
'importo max della detrazione di
60.000,00 viene usufruito per
intero da ogni condomino in
ragione delle spese sostenute.

Impianto di riscaldamento con Caldaia a condensazio

ne con pannello solare

integrato:

intervento

Costo dell’intervento

Detrazione usufruibile

Intervento tradizionale: rimozione di
vecchio impianto e fornitura e posa in
opera di nuovo impianto con installazione
di nuova caldaia tradizionale (se non
rientrante in un insieme piu ampio di
lavori costituisce manutenzione
straordinaria)

Da 3.500 a 7.000

Usufruisce della detrazione del
36% (max.17.280,00 per ogni
appartamento)

Intervento per il risparmio energetico:
rimozione di vecchio impianto e fornitura
e posa in opera di nuovo impianto con
installazione di nuova caldaia a
condensazione tipo Bimetal Condens
Inka, fornita di pannello solare per
produzione di acqua calda e serbatoio di
accumulo tipo Solar DB

(Interventi di sostituzione impianti di
climatizzazione invernale.

N.B. non si usufruisce di questa
detrazione se non € gia esistente un
impianto da sostituire)

Da 7.000 a 11.300

Usufruisce alla detrazione del
55% (max 30.000,00 )

Se eseguito sulle parti comuni di
un edificio con pit appartamenti la
detrazione viene usufruita per
intero da ogni condomino in
ragione delle spese sostenute.




TABELLA RIASSUNTIVA DEI COSTI DELL'INTERVENTO REALI ZZATO CON
TECNICHE TRADIZIONALI SUI TRE APPARTAMENTI

Appartamento | Appartamento | Appartamento Interventi
1 2 8 condominiali
ubicazione piano terra piano terra piano primo
Superficie 49,10 mq 68,43 mq 131,48 mq
calpestabile
Intervento 150 mq x
tradizionale coperture 79 Imq =
11.850,00
Intervento 420 mq x
tradizionale pareti 62 /mq =
esterne 26.040,00
Sosfitzione infissi 6.250,00 6.320,00 14.500,00
Impianto di 3.500,00 4.700,00 7.000,00
riscaldamento
TOTALE SPESE 9.750,00 11.020,00 21.500,00 37.890,00
DETRAZIONI 36% 3.510,00 3.967,20 7.740,00 13.640,40
Classe energetica G G G
dopo lintervento
Prestazione
energetica globale 223,7 273,7 409,7

iniziale (KWh/m Zanno)




TABELLA RIASSUNTIVA DEI COSTI DELL'INTERVENTO REALI ZZATO CON
TECNICHE PER IL RISPARMIO ENERGETICO SUI TRE APPART AMENTI

Appartamento | Appartamento | Appartamento Interventi
1 2 8 condominiali
ubicazione piano terra piano terra piano primo
Superficie 49,10 mq 68,43 mq 131,48 mq
calpestabile
Intervento coperture 150 mq x
113 /mqg =
16.950,00
Intervento pareti 420 mq x
64 /mq =
26.800,00
Sostituzione infissi 6.350.00 6.720.00 16.150.00
Impianto di 7.000,00 9.000,00 11.300,00
riscaldamento
TOTALE SPESE 13.350,00 15.720,00 27.450,00 43.830,00
DETRAZIONI 55% 7.342,50 8.646,00 15.097,50 24.106,50

N.B. LE OPERE ESEGUITE SULL'IMMOBILE CHE NON RIENTR INO NELLE
CATEGORIE DI LAVORI RELATIVI AL RISPARMIO ENERGETIC O POSSONO
COMUNQUE USUFRUIRE DELLE DETRAZIONI DEL 36%

Classe energetica B C C

dopo lintervento

Prestazione

energetica globale 53 .4 62.8 67.2
dopo l'intervento ’ ’ ’
(KWh/m? anno)

Risparmio annuale 170,3 x 49,10 = 210,9x 68,43 = | 342,5x 131,48 =
per energia globale 8361,73 14431.89 45031.,90
(KWh/m? anno x m ) KWh/anno KWh/anno KWh/anno
Risparmio annuale 752,56 1.298,87 4.052,87

per energia globale ()




VALUTAZIONI ECONOMICHE DELL’INVESTIMENTO PER IMPIAN TO
FOTOVOLTAICO DA CIRCA 3 kWp.

intervento Costo dell'intervento Incentivazione usufruibile

Fornitura e posa in opera di
Impianto Fotovoltaico da 2,99
kWp — (INTEGRATO) consistente
in: fornitura materiali,
installazione, collaudo
dellimpianto, messa in servizio
dello stesso, Progettazione
Elettrica (preliminare e definitiva),
Direzione Lavori Impiantistica,
pratiche burocratiche per
I'ottenimento delle incentivazioni e
dello scambio sul posto da parte
del GSE, pratiche con I'Ente
Distributore per la connessione e
I'allaccio in rete, vari rapporti con
guest’ultimo stesso Ente. Sono
escluse eventuali opere murarie
(se necessarie), ponteggi, e
guanto non espressamente
specificato.

16.500,00 (esclusa
IVA 10%)

Conto energia:

Calcolo redditivita annuale secondo
I'attuale (2009) Conto Energia:

Tariffa Incentivante di rif. x Produttivita =
0,48 x 4.100 = Euro 1.968,00 all'anno

Calcolo tempistica di ripresa del totale
Investimento (100%):

Investimento : Redditivitd annuale
= 16.500,00 : 1.968,00 = 8,3 anni

Calcolo utile a fondo perduto nei
successivi anni (oltre il 100%
dell'Investimento):

Redditivita annuale x Vita residua impianto
=1.968,00 x 11,7 = 23.025,60 Euro

Vantaggio cumulativo reale:

Compensazione del 100% della bolletta

oltre alla retribuzione a fondo perduto

dell’energia prodotta e non utilizzata.
(SCAMBIO SUL POSTO)

Vantaggio cumulativo eventuale:

Contributi a fondo perduto da parte della
Regione e/o della Provincia di pertinenza.




